ARSREDOVISNING

1/9 2016 — 31/8 2017

HSB Bostadsrattsfarening

Pildammen







Lokal for stimma: Foreningens gemensamhetslokal
Tid: 7 februari klockan 19.00

Efter stimman blir det samkvdm med enkel fortaring.
Ett bra tillfélle att trdffas, lara kdnna varandra och se vilka som sitter i styrelsen. Ta med din

granne!

Var viénlig och fyll i talongen nedan om ni vill delta i samkvam efter stimman, sa att vi vet hur
maénga som kommer och kan forbereda.

Varmt vialkomna!

Klipp hér

Jag/Vi vill delta i Brf. Pildammens samkvam efter foreningsstimman den 7 februari 2018

DAV 5 ¢
AQLSS: . e ettt et e Antal personer:........
Lagenhetsnummer:.........c.oviiiiiiiiiiiiiiii e e eeeennen Telefon:....................

Lamna talongen senast den 1 februari pa fastighetskontorets brevlada Smedjegatan 21B

STYRELSEN







Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Pildammen kallas hirmed till

ordinarie foreningsstimma onsdagen den 7 Februari k1 19.00 2018
STYRELSEN

Dagordning

Val av ordforande for stimman

Anmaélan av stimmoordf6randens val av protokollf6rare

Upprittande av forteckning dver narvarande medlemmar

Faststédllande av dagordningen

Val av tvé personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rGstriknare
Friga om kallelse behdrige skett

Naérvarorétt pa stimman

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrakningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fréga om arvode till styrelse och revisorer samt vicevird

Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Val av foreningens ordforande

Val av vicevird

Val av revisorer och suppleanter

Val av valberedning

Val av HSB-fullmiktige jaimte suppleant till HSB

Nya Stadgar

Motioner

Avslutning







Arsredovisning

HSB Bostadsrittsforening Pildammen i Malmo.

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2016-09-01—2017-08-31. Foreningen har sitt siate i Malmo.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 2 vilken innehéller 111
st lagenheter samt 1 st lokal.

I fastigheten finns 9 trapphus med hiss i ett u-format hus pa adresserna Rdédmansgatan 23A-F
samt Smedjegatan 21A-C.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag.

Foreningens 111 lagenheter fordelar sig enligt f6ljande:

2 st lrok
90 st 2rok
17 st 3rok
1st 4rok
1 st 5rok

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 1944

Total ldgenhetsyta 6095 kvm samt total lokalyta ca 40 kvm.
Medel lagenhetsyta 58 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 Februari 2017 i foreningens gemensamhetslokal.
Nérvarande var 23 rostberdttigade och 2 icke rostberéttigade medlemmar. 0?



Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Per Svensson
Vice ordférande  Oscar Heijkenskold
Sekreterare Nilsmagnus Skold

Studieorganisatér  Ellinor Gylling
Utsedd av HSB Jan Ostring

Suppleant Eva Svensson (avsade sig uppdraget)
Suppleant Peter Ostlund
Suppleant Kent Wallgren

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamoterna Per Svensson, Oscar
Heijkenskold. Suppleanter Kent Wallgren, Peter Ostlund.
Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare, tva i forening

Nilsmagnus Skold, Oscar Heijkenskold, Per Svensson, Ellinor Gylling
Revisorer

Ordinarie: Krister Erlandsson, Lena Hansson
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Jonatan Engman, Henrik Tengqvist
Representanter i HSB Malmo Fullmaktig

Per Svensson, Oscar Heijkenskold

Vicevard och anstallda

Kent Wallgren/Vicevard
Ulla Pennsiter/Lokalvardare

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid verksamhetsarets slut var medlemsantalet 127 st (féregdende ar 125 st).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att mer 4n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsoverlételser har under verksamhetsaret varit 10 st.9



Vi hélsar foljande medlemmar valkomna i féreningen:

Filip Jensen (2), Jonathan Engman (12), Amra Piragic (33), Maximilian Ohrneman, Fredrik
Ohrneman, Yvonne Ohrneman, (71), Linn Berntsson, Gustav Rosengren (87), Anna Lindgren
(90), Jan Samuelsson, Erik Samuelsson, Eva Samuelsson (92), Rebecka Erntell, Urban Méansby
(97), Molly Mellstrom, Anton Nykéanen (111), Annika Beskow (112)

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Ombyggnad och underhallsplan

Foreningen har relinat 5 stycken avloppsstammar
Belysning grindar samt kéllsortering

Ny stolpbelysning gérden

Spolning av avloppsstammar

Tomtratt

Majoritet av medlemmarna valde att fortsdtta med tomtrétt enligt enkét som skickats ut till

samtliga medlemmar.
Styrelsen har tecknat nytt tomtrattsavtal med Malmo Stad frén och med 2019-01-01. Den nya
tomtréttsavgélden blev satt till 917 850 kr arligen.

Aktiviteter
Styrelsen informerar via Pildammsnytt samt hemsida.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 6 % from 1/1-2018 pa grund av okade
driftskostnader/underhall.

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning av fastigheten Kaplanen 2 gjordes den 30/5-2017.

Fastighetsbesiktning utférdes genom HSBs representant Lars Larsson for en uppdatering av
fastighetens underhallsplan, delar av styrelsen deltog.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Nya grindar innegarden.

Omfogning av skorstenar samt byte/lagning av skadade skorstenskronor.
Relining av avloppsstammar (inom 5 ar)

IMD ElI (individuell elmétning) _



Ekonomi

Ekonomin dr god och vi foljer underhallsplanen for fastigheten.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid &rets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning.

Forandring eget kapital

Alla belopp i kronor
Belopp vid arets ingéng
Resultatdisp. under aret

Insatser

Upplatelse-
avgift.

Underhélls
fond

189860 kr 614220kr 3 760 605 kr

Ianspraktagan. 2016/17 av yttre fond
Avsittning ar 2016/17 yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets slut

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin.
placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad/kr/kvm
Laneskuld/kr/kvm
Avgift per kvim/kr

-160 064 kr
268 000 kr

189 860 kr 614 220 kr 3 868 541 kr

2016/17
5079
-3 939

-401
739

2293
14 262
3 869
23 321
84 563
35%

66
2325
809

2015/16
4779
-3 850

-420
509

2114
14 889
3761
23258
84 563
32%

69
2427
763

2014/15
5083
-4 045

-489
549

1225
15513
3945
23134
77 539
30%

81
2529
727

Balanserat
resultat
2 375 045 kr
509 405 kr
160 064 kr
-268 000 kr

2776 514 kr

Arets
resultat
509 405 kr

-509 405 kr

739 211 kr
739 211 kr

2013/14 2012/13

4 424
-3 359
-404
661

1072
11 137
3811
18 332
77 539
35%

67
1815
706

4282
-3 575
-430
277

862
11761
3 831
18 344
77 539

31%

71
1917
685



Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 375 045
Disposition enligt stimmobeslut 2016 509 405
Avrets resultat 739 211
Reservering till fond for yttre underhall

enligt underhéllsplan -268 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll

motsvarande &rets kostnad 160 064
Summa till stimmans forfogande 3515725

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3515725

Styrelsens slutord

Vi medlemmar som bor i BRF Pildammen &ger huset tillsammans. Om vi alla medlemmar tar
ansvar for en trevlig boendemiljo medverkar vi ocksa till att skapa goda forutsittningar och
genomfOra forbéttringar sé att vi alla trivs.

Under verksambhetsaret har vi relinat 5 avloppsstammar da ett lackage uppstod, inom snar framtid
bor de resterande stammarna atgardas.

Tradgarden har under verksamhetséret fatt en del ny/omplantering for att den s& smaningom skall
bli mer underhalls effektiv.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med energibesparande atgérder och arbetar mot HSB:s klimatmal.
Tillsammans maste vi hjélpas 4t att minska vart virme- och vattenbehov genom att vi alla bidrar
till att se Gver sitt anvdandande.

Foreningen stér infor en ekonomisk utmaning med ett nytt tomtrattsavtal 2019-01-01

Varmt tack till alla medlemmar och anstillda for det fortroende och intresse som ni visat under
det gdngna verksamhetsaret.

HSB:s BRF Pildammen I Malmo

746000-5585 &






@ Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé
2016-09-01 2015-09-01

Resultatrikning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsattning Not 1 5079 013 4779 365
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 606 225 -1 496 485
Personalkostnader och arvoden Not 3 -465 907 -494 181
Lépande underhall Not 4 -582 504 -361 455
Periodiskt underhall Not 5 -160 064 -403 891
Ovriga externa kostnader Not 6 -293 585 -298 699
Fastighetsskatt/avgift -145 020 -140 038
Tomtrattsavgald Not 7 -5 960 -5 960
Avskrivningar Not 8 -679 191 -649 118
Summa fastighetskostnader -3 938 456 -3 849 827
Rorelseresultat 1140 557 929 538
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 3954 4 957
Rantekostnader och liknande resultatposter -405 300 -425 090
Summa finansiella poster -401 346 -420 133
Arets resultat 739 211 509 405
Tillaggsupplysning

Arets resultat 739 211 509 405
Avsattning underhallsfond -268 000 -219 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 160 064 403 891
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -107 936 184 891
Overskott 631 275 694 296



HSB:s Brf Pildammen i Malmoé

Org Nr: 746000-5585

Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 20 621 575 20 699 297
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 35 500
20 621 575 20 734 797
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 500 500
Egna Brf, langvarigt bruk 150 000 150 000
150 500 150 500
Summa anlaggningstillgangar 20772 075 20 885 297
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmd 2292195 2114 402
Ovriga fordringar Not 12 83912 83 353
Aktuell skattefordran 102 408 107 204
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 69 656 67772
2548 171 2372730
Kassa och bank
Kassa och Bank 593 0
593 0
Summa omséttningstillgangar 2548 764 2372730
Summa tillgangar 23 320 839 23 258 027

&



1 0 Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmo

Balansrakning 2017-08-31 2016-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 189 860 189 860

Upplatelseavgifter 614 220 614 220

Fond for yttre underhall 3 868 541 3 760 605
4672621 4 564 685

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2776 514 2 375045

Arets resultat 739 211 509 405
3515725 2 884 450

Summa eget kapital 8 188 346 7449 135

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 635 359 14 261 975

13 635 359 14 261 975

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 626 616 626 616

Leverantorsskulder 45 557 109 364

Fond fér inre underhall 97 332 117172

Ovriga skulder Not 17 37 246 25 207

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 690 384 668 558
1497 134 1546 918

Summa skulder 15132 493 15 808 893

Summa eget kapital och skulder 23 320 839

23 258 027 g



S, Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttiandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 58 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,29 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt (fakturerat) belopp.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behdorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanforliga till féreningens

fastigheter. g
&
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@ Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmo

2016-09-01 2015-09-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 4931 492 4 652 340
Hyresintakter 94 875 90 750
Ovriga intakter 52 646 36 275
5079 013 4779 365
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 227 105 183 954
El 118 313 115 483
Uppvarmning 860 665 798 069
Vatten 204 260 212 425
Sophdmtning 73515 81479
Ovriga avgifter 122 367 105 075
Summa 1606 225 1496 485
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 123 200 121 250
Revisorsarvode 15 000 15 000
Léner och andra ersattningar 95 000 110 000
Summa 233 200 246 250
Léner och ersattningar 144 344 151 299
Summa 144 344 151 299
Sociala kostnader 88 363 96 632
Summa 88 363 96 632
Totalt 465 907 494 181
Not 4 Lopande underhall
Lépande underhall 1531 0
Material i Idpande underhall 4347 7 323
Lopande underhall av bostader 27774 44 285
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 24013 34 491
Lépande underhall tvattutrustning 14 696 14 180
Lépande underhall av installationer 5269 12 646
Lépande underhall Va/sanitet 104 801 40 098
Lépande underhall vérme 0 9002
Lépande underhall ventilation 16 275 4824
Lépande underhall el 93173 29 621
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 22 627 9063
Lépande underhall hissar 198 322 119 360
Lépande underhall markytor 23663 12 500
Skadegorelse 13 260 12775
Forsakringsskador 32753 11287
Summa 582 504 361 455

11
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: I Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmo

2016-09-01 2015-09-01

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 25 596

Periodiskt underhall va/sanitet 3500 177 948

Periodiskt underhall el 0 18 625

Periodiskt underhall huskropp utvandigt 156 564 25 899

Periodiskt underhall markytor 0 155 823

Summa 160 064 403 891
Not 6 Ovriga externa kostnader

Fdrvaltningsarvoden 132 142 124 106

Revisionsarvoden 9250 9075

Ovriga externa kostnader 152 193 165 518

Summa 293 585 298 699
Not 7 Tomtrattsavgald

Tomtréttsavgéld Avtal t o m 2018-12-31 5960 5960
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 679 191 649 118

Summa 679 191

12

649 118 g



HSB:s Brf Pildammen i Malmo

Org Nr: 746000-5585

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 29 001 761 29 001 761
Arets investerinng 565 969 0
Omklassificering 35 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 603 230 29 001 761
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 302 464 -7 653 346
Arets avskrivningar -679 191 -649 118
Utgéende avskrivningar -8 981 655 -8 302 464
Bokfort virde Byggnader 20 621 575 20 699 297
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 48 000 000 48 000 000
Byggnad - lokaler 448 000 448 000
48 448 000 48 448 000
Mark - bostader 36 000 000 36 000 000
Mark - lokaler 115 000 115 000
36 115 000 36 115 000
Taxeringsvarde totalt 84 563 000 84 563 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvéarde 35500 0
Omeklassificering 0 0
Arets investeringar -35 500 35500
Pagaende nyanldggningar 0 35 500
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500

13
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Org Nr: 746000-5585

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 83912 83 353
83912 83 353
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Upplupna intékter 1989 2 462
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 667 65 310
69 656 67 772
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 189 860 614 220 3760 605 2375045 509 405
Resultatdisponering under aret 509 405 -509 405
lansprakstagande 2015 av yttre fond -160 064 160 064
Avséttning ar 2015 yttre fond 268 000 -268 000
Arets resultat 739 211
Belopp vid arets slut 189 860 614 220 3 868 541 2776 514 739 211
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10125677 4,34% 2020-05-15 663 661 279 816
SBAB 23461382 3,08% 2022-12-07 275 000 50 000
SBAB 24761517 2,98% 2024-06-27 5000 000 0
SEB Bolan 23049856 0,70% 2018-03-28 1 849 668 100 000
SEB Bolan 23749920 0,50% 2017-09-28 1131250 50 000
SEB Bolan 32434584 3,31% 2018-06-28 1 300 000 100 000
Swedbank Hypotek 2853017792 3,74% 2022-09-26 4 042 396 46 800
14 261 975 626 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 635 359
Stéllda sdkerheter 16 294 000

14

16 294 000¢



Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmo6

Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berédknade amorteringar) 626 616 626 616
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 650 860
Arbetsgivaravgifter 6 096 1847
Depositioner 22 500 22 500
37 246 25 207
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
gpplupna rantekostnader 54 655 57 842
Ovriga upplupna kostnader 216 705 235062
Férutbetalda hyror och avgifter 419 024 375 654
690 384 668 558
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pildammen i Malmd, org.nr. 76000-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Pildammen i Malmg fér 20170831,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alterativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimtig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti tor att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pildammen i Malmé
for ar 20170831 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Mamoden 0/ |-2018

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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