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HSB:s Brf Pildammen i Malmé
746000-5585

Lokal for stimma: Foreningens gemensamhetslokal
Tid: 13 februari klockan 19.00

Efter stimman blir det samkvidm med enkel fortéring.
Ett bra tillfille att tréffas, l4ra kéinna varandra och se vilka som sitter i styrelsen. Ta med din

granne!

Var vinlig och fyll i talongen nedan om ni vill delta i samkviam efter stimman, s3 att vi vet
hur manga som kommer och kan forbereda.

Varmt vilkomna!

Klipp hér

Jag/Vi vill delta i Brf. Pildammens samkvim efter foreningsstimman den 13 februari 2013

N 1)+ PP
AIESS: ...ttt e e Antal personer:............
Légenhetsnummer:..........c.cotiiiiiiiiiiiiiiiei e, Telefon:....................

Lidmna talongen senast den 4 februari pé fastighetskontorets brevldda Smedjegatan 21B

STYRELSEN
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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsférening Pildammen kallas harmed till
ordinarie féreningsstimma onsdagen den 13 Februari k1 19.00 2013

Styrelsen kommer &ven att ta upp &mnet om vindsldgenheter i fastigheten efter avslutad
stimma.

STYRELSEN

Dagordning

Val av ordforande for stimman

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av ristriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt vicevérd

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av foreningens ordférande

15. Val av vicevird

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

19. Avslutning

I
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Arsredovisning

for

HSB:s Bostadsrittsforening Pildammen i Malmo.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2011-09-01—2012-08-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 2, vilken innehaller
111 st ldgenheter (106 st efter sammanslagningar) samt 1 st lokal.

I fastigheten finns 9 trapphus med hiss i ett u-format hus pé adresserna Rddmansgatan 23A-F
samt Smedjegatan 21 A-C.

Efter sammanslagningar av ligenheterna fordelar sig ligenheter enligt foljande:

2 st lrok
81 st 2rok
17 st 3rok
3st 4rok
Ist Srok
2st 6rok

Foreningens byggnad firdigstilldes ar 1944

Total ldgenhetsyta 6095 kvm samt total lokalyta ca 40 kvm.
Medel ldgenhetsyta 58 kvm.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 Februari 2012 i féreningens gemensambhetslokal.
Nérvarande var 19 rost beréttigade och 4 icke rostberéttigade mediemmar. W/
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Per Svensson
Vice ordférande ~ Oscar Heijkenskdld
Sekreterare Bertil Ekelund

Studieorganisator Kent Wallgren
Utsedd av HSB Jan Ostring
Suppleant Ellinor Gylling
Suppleant Emil Nilsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledamot Bertil Ekelund, Oscar
Heijkenskdld samt suppleant Ellinor Gylling

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden och 1 informationsmote.

Firmatecknare, tva i férening

Bertil Ekelund, Oscar Heijkenskéld, Per Svensson, Kent Wallgren

Revisorer
Ordinarie: Lena Hansson samt Akiko Mellqvist

Suppleant: Krister Erlandsson
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Karin Lindros samt Jonathan Engman

Representanter i HSB Malmo Fullmaktig

Per Svensson samt Oscar Heijkenskold

Vicevard och anstallda

Kent Wallgren Vicevard
Foreningen har tva deltids anstéllda, lokalvirdaren Ulla Pennséter och fastighetsskotaren
Ikmet Dajoski
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Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 119 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer &n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 8 st.
Vi hélsar foljande medlemmar vilkomna i foreningen:

Anders Johnson, Mathilda Jonsson (12), Emil Rylander (28), Terese Jaxmar, Alessandro

Serio (29), Gilberte Wiklund (42), Anna Hallén (43), Emmi Schyberg (57), Jovan Boldizar
(72), Eva Malmgren (91)

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhalisplan

Fastighetens avloppsstammar i grundplattan har infodrats med pointliner, vid de delar dir
behovet forelag (vissa forskjutningar fanns i skarvar), stammarna anses annars vara i gott
skick for fastighetens dlder. Ny Gversyn av avloppsstammarna kommer att ske om 4-5 Ar.
Véra triad har beskurits/hamlats.

Installerat brytskydd entré/kdllardGrrar
Fastigheten har haft Brand-/tak- Gversyn.

Aktiviteter
”Julgrans” tindning med glogg.
Styrelsen informerar via Pildammsnytt samt hemsidan.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgiften med 2 % from 1/1-2012

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning av fastigheten Kaplanen 2 gjordes den 29/5-12

Nérvarande var Per Svensson, Kent Wallgren, Oscar Heijkenskold och Bertil Ekelund. %
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Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Fastighetens porttele/lds system fornyas med Aptus passage/port system.

Obligatorisk ventilationskontroll kommer att utforas under 2013.

Fastighetens gronytor ses dver for en mer kostnadseffektiv skotsel, gangar repareras och
forberedelser med nedldggning av el ror for belysning pa innergarden.

Cykelstillen flyttas in till innergérden.

Piskrummens ventilationsror kommer att avldgsnas.

Killarnedgéngar med tillhérande smidesricken kommer att repareras/fornyas.
Sopnedkasten stangs och hushallssopor flyttas till miljéstationen.

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 % from 1/1-2013.
Ekonomin 4r god och vi foljer underhéllsplanen for fastigheten.

Ekonomisk stédllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2011112 2010/11 2009/10 2008/09 2007/08

Nettoomsattning 4 406 4100 4 067 3946 3897
Rérelsens kostnader -3 668 -4 365 -3793 -3 034 -2 927
Finansiella poster, netto -489 -472 -382 -497 -584
Skatter 0 17 -2 -6 -9
Arets resultat 249 -720 -110 409 377
Likvida medel & fin. placeringar 898 744 1767 974 755
Skulder till kreditinstitut 11 851 12389 12928 11324 11729
Fond for yttre underhall 3777 4 540 4 860 4706 4687
Balansomslutning 18 097 18 343 19 571 17 440 17 713
Fastighetens taxeringsvarde 65 221 65 221 65 221 62598 62 598

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fére reservering/iansprakstagande av yttre fond -139 422
Disposition enligt stdmmobeslut 2011 765 294
Arets resultat 249 363
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -334 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad 331610
Summa till stimmans forfogande 872 844

Styrelsen foéreslar féljande disposition
Balanseras i ny rékning 872 844 4'6'
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Styrelsens slutord

Vi medlemmar som bor i BRF Pildammen &4ger huset tillsammans. Om vi alla medlemmar tar
ansvar for en trevlig boendemiljo medverkar vi ocksa till att skapa goda forutséttningar och
genomfora forbittringar sé att vi alla trivs.

Vi for en dialog med kommunen infér ombyggnaden av R4dmansgatan.

Som framgar av arsredovisningen dr uppvarmning/vattenforbrukning en av fastigheten stérsta
fasta kostnader, styrelsen arbetar dock kontinuerligt med att séinka dessa.

Vi maéste alla tillsammans hjélpas &t att minska vart virme/vatten behov och spara energi.
Styrelsen arbetar kontinuerligt med energibesparade atgirder for att arbeta mot HSB:s
klimatmal samt foreningens kostnader.

Vart snart 70 ariga fastighet har underhallits vil under de gangna aren, dock kommer man till
en punkt d4 underhall inte ridcker, det blir svart att hitta reservdelar och vissa system/material
lever inte upp till dagens krav och behov. Aven politiska beslut kan paverkar vart boende som
styrelsen méste ta hidnsyn, vilket gor att vi nu foréndrar var sophantering i fastigheten.

Varmt tack till alla medlemmar och anstillda for det fértroende och intresse som ni visat
under det gdngna verksamhetséret. i
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2011-09-01 2010-09-01
Resultatrékning 2012-08-31 2011-08-31
Nettoomsittning Not 1 4 406 539 4 099 748
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 407 708 -2 484 430
Lépande underhall Not 3 -375 821 -309 196
Periodiskt underhall Not 4 -331 610 -1 008 294
Fastighetsskatt/avgift -190 935 -142 263
Tomtrattsavgéld Not 5 -5 960 -5 960
Avskrivningar Not 6 -356 091 -414 699
Summa fastighetskostnader -3 668 125 -4 364 841
Rdrelseresultat 738 414 -265 094
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 12 094 8 688
Réntekostnader och liknande resultatposter -501 145 -480 923
Summa finansiella poster -489 051 -472 235
Resultat efter finansiella poster 249 363 -737 329
Inkomstskatt 0 16 848
Arets resultat 249 363 -720 4814\0
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé
Balansrﬁkning 2012-08-31 2011-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 16 903 846 17 259 937
Inventarier Not 8 0 0
16 903 846 17 259 937
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 9 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk 150 000 150 000
150 700 150 700
Summa anlaggningstiligangar 17 054 546 17 410 637
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1731 1574
Avrakningskonto HSB Malmé 897 938 744 158
Ovriga fordringar Not 10 79418 70 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 63 651 115 417
1042 738 932 004
Summa omsattningstiligangar 1042738 932 004
Summa tillgangar 18 097 284 18 342 641 K
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Balansrﬁkniﬁg 2012-08-31 2011-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 189 860 189 860
Upplatelseavgifter 614 220 614 220
Fond for yttre underhall 3776629 4 539 533
4 580709 5343613
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 623 481 581 058
Arets resultat 249 363 -720 481
872 844 -139422
Summa eget kapital 5453 553 5204 190
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 11311 710 11 850 506
11311710 11 850 506
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 538 796 538 796
Leverantérsskulder 11908 87 274
Skatteskulder 71597 190 191
Fond fér inre underhall 137 559 147 435
Ovriga skulder Not 15 88 258 90 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 483 903 234 247
1 332 021 1287 945
Summa skulder 12643 731 13 138 451
Summa eget kapital och skulder 18 097 284 18 342 641
Poster inom linjen
Stéllda sdkerheter
Panter for fastighetslan 16 116 000 16 116 000
varav frigjorda
Ansvarsférbindelser
Fastigo 392 3480
HSB Malmé Inga Inga
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HSB:s Brf Pildammen i Malmo

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen dr upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-arig progressiv plan som grundar sig pa anl&ggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod fran 1999. Byggnaden &r slutavskriven ar 2048 enligt nuvarande plan.

Ombyggnader

Avskrivning p4 ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 10-40 &r och som grundar sig p&
anldggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier

Avskrivning har tidigare skett planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
Inventarierna var slutavskrivna ar 2011.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kommunai fastighetsavgift
Enligt lagen skall den som &r lagfaren &gare den 1 januari betala kommunal fastighetsavgift for hela aret. Enligt

rekommendation fran BFN bdr den kommunala fastighetsavgiften inte periodiseras. Under detta ridkenskapsar kommer
tidigare periodisering att tas bort vilket innebér att arets kostnad avser 1/9 2011 tom 31/12 2012.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens

underhallsplan. Detta innebdr att &rets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och

iansprakstagande av yttre fond enligt stimmans beslut géllande 2011, samt enligt styrelsens beslut géllande 2012.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebdr att
bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hénforliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-08-31 2011-08-31

Fértroendevalda

Styrelsearvode 115 393 109 250

Revisorsarvode 19754 13108

Léner och andra erséttningar 91 277 87 400
226 424 209 758

Ovriga anstiilda

Léner och erséttningar 322 215 329 553

Uttagsskatt 109 086 95430
431 301 424 983

Gemensamma erséttningar

Sociala kostnader 98 445 116 236

Ovriga gemensamma kostnader 1925 0
100 370 116 236

Totalt 758 095 750 977

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

10
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HSB:s Brf Pildammen i Malmo

2011-09-01 2010-09-01
Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 4071817 3 996 588
Arsavgifter lokaler 18 750 0
Hyresintakter 92 500 76 250
Ovriga intékter 223 472 26 910
4 406 539 4 099 748
Not 2 Drift
Personalkostnader 758 095 750 977
Fastighetsskotsel och lokalvard 27 383 10 890
El 124 601 122 982
Uppvarmning 809 648 843 638
Vatten 185711 186 884
Sophémtning 81420 73 485
Ovriga avgifter 129 864 114 259
Férvaltningsarvoden 144 691 141 639
Ovriga driftskostnader 146 295 239 676
Not 3 Ldpande underhall
Lépande underhall 891 15 046
Material i l6pande underhall 16 288 10 425
Lépande underhall av bostader 1003 0
Lépande underhdll av lokaler 0 2513
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 0 493
Lépande underhall tvattutrustning 1114 903
Lépande underhdll Va/sanitet 12 539 21973
Lépande underhall ventilation 3 806 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 0 2001
Lépande underhall hissar 124 211 148 404
Lépande underhdll huskropp utvéndigt 8313 15538
Lépande underhdll markytor 19 875 12 500
Skadegorelse 2140 0
Férsékringsskador 185 641 79 400
375827 309 196
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 5833 244 066
Material i periodiskt underhall 0 7477
Periodiskt underhall lokaler 0 8 568
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 0 157 874
Periodiskt underhall tvattutrustning 10 286 0
Periodiskt underhall installationer 0 5200
Periodiskt underhall va/sanitet 222 267 123 344
Periodiskt underhall el 18 661 0
Periodiskt underhdll huskropp utvéndigt 55813 461765
Periodiskt underhall markytor 18 750 0
331610 1008 294
Not 5 Tomtrittsavgild
Tomtrattsavgéld avtal tom 2018-12-31 5 960 5 960
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 356 091 410438
Inventarier 0 4 261
356 091 474699 M

11
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 23 051 761 21 553 761
Arets investeringar 0 1498 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 23 051 761 23 051 761
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -5791 824 -5 381 386
Arets avskrivningar -356 091 -410 438
Utgaende avskrivningar -6 147 915 -5791824
Bokfort varde Byggnader 16 903 846 17 259 937
Bokfort viarde Byggnader och Mark 16 903 846 17 259 937
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 330 000 330 000
Mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Mark - lokaler 91 000 91 000
Taxeringsvérde totalt 65 221 000 65 221 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 27783 27783
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 27783 27783
Ingaende avskrivningar -27 783 -23 522
Arets avskrivningar 0 -4 261
Utgaende avskrivningar -27783 -27783
Bokfort varde 0 0
Not9 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 79 418 70 855
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 63 769
Upplupna intékter 3 567 4 492
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 084 47 156

12




®

Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Noter 2012-08-31 2011-08-31
Not12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 189 860 614 220 4 539 533 581 058 -720 481

Vinstdisp enl. stdmmobeslut 2011 -765 294 44 813 720 481

lansprakstagande 2012 av yttre fond -331 610 331610

Avsattning ar 2012 yttre fond 334 000 -334 000

Arets resultat 249 363

Belopp vid arets slut 189 860 6142200 3776629 623 482 2495363
Not13 Langfristiga skuider till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering

SEB Bolan 23049856 3,56% 2015-03-28 2338 853 97 116

SEB Bolan 23749920 2,39% 2012-09-28 1372 500 15 000

SEB Bolan 32434584 3,25% 2013-06-28 1 800 000 100 000

SBAB 10125677 4,34% 2020-05-15 2062 741 279816

Stadshypotek 397687 5.47% 2012-10-30 4276412 46 864

11850 506 538 796

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 311710

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 156 526
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (ndsta ars beréknade amorteringar) 538 796 538 796
Not15 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 35952 34620

Arbetsgivaravgifter 29 806 32882

Depositioner Igh 79 22 500 22 500
Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna réntekostnader 68 721 71823

Ovriga upplupna kostnader 86 816 162 424

Férutbetalda hyror och avgifter 328 366 0

EL
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HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Noter 2012-08-31 2011-08-31
Malmé / - 2012

N B C“lﬁ%ms W/ W
“Bertii Ekeitnd Jan|Ostring Kent Waligren

s
iy
Oskar Heiikanskjyd /

Var revisionsberéttelse har V(/ / -nZﬂ/; avgivits betraffande denna arsredovisning

Ot e

Lena Hansson Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Akiko Mellqvist U
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Pildammen § Malmé

Organisationsnummer 746000-5585
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér HSB:s Brf
Pildammen i Malmé fér aret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r ntdvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi fljer yrkesetiska
krav samt planerar och utftr revisionen fér att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisom viljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrolien som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamils-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2012-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsiagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrék- ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB:s Brf Pildammen i
Malmé for &r 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret fér forvaitningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styreilseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen elier
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Malmé i 1/ 2014

Wree g

Lena Hansson
Av féreningen vald revisor

v,

Afiedita Cristea—

ision AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Akiko Mellqvist y
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

18



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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