ARSREDOVISNING

1/9 2017 — 31/8 2018

HSB Bostadsréttsforening

Pildommen

HSB - dar majligheterna bor






Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Pildammen kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 7 Februari 2019 kl 19.00

Styrelsen

Dagordning

1. Féreningsstimmans 6ppnande

2. Val av staimmoordf6rande

3 Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollférare

4. Godkénnande av rostlingd

5. Friga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rGstriknare

9. Frdga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter

15. Friga om arvode och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. Val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstimma hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

25. Foreningsstdimmans avslutande






Sidnumrera ej, det gors vid tryckningen

Lokal for stimma: Féreningens gemensamhetslokal
Tid: 7 februari 2019 klockan 19.00

Efter stdimman blir det samkviim med enkel fortiring.
Ett bra tillfalle att traffas, lira kéinna varandra och se vilka som sitter i styrelsen. Ta med din
granne!

Var vinlig och fyll i talongen nedan om ni vill delta i samkvam efter stimman, s4 att vi vet hur
ménga som kommer och kan fSrbereda.

Varmt vilkomna!

Klipp har-- S

Jag/Vi vill delta i Brf Pildammens samkvim efter foreningsstimman den 7 februari 2019
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Lamna talongen senast den 28 januari 2019 pa foreningens brevlada Smedjegatan 21B

STYRELSEN



Arsredovisning

HSB:s Bostadsréttsforening Pildammen i Malma.

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2017-09-01—2018-08-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Kaplanen 2 vilken innehaller 111
st ligenheter samt 1 st lokal.

I fastigheten finns 9 trapphus med hiss i ett u-format hus pa adresserna Radmansgatan 23 A-F
samt Smedjegatan 21A-C.

Efter sammanslagningar av ligenheterna fordelar sig foreningens 111 ldgenheter enligt f6ljande:

2st 1rok

st 2rok

17st 3rok

Ist 4rok

Ist 5rok

Féreningens byggnad fardigstalldes ar 1944

Total lidgenhetsyta 6095 kvm samt total lokalyta ca 40 kvm.
Medel ligenhetsyta 58 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie fSreningsstimma hélls den 7 februari 2018 i foreningens gemensamhetslokal.
Nérvarande var 21 rost berittigade och 5 icke rostberittigade medlemmar.

Vid detta tillfille beslot stimman for andra géngen att anta de nya stadgarna.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Per Svensson
Ordinarie ledamot Oscar Heijkenskold
Sekreterare Nilsmagnus Skéld

Studieorganisatér  Ellinor Gylling
Utsedd av HSB Jan ('jstring

Suppleant Peter Ostlund
Suppleant Magnus Sveger
Suppleant Agneta Hane
Suppleant Kent Wallgren



I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma.

Ledaméterna: Per Svensson, Nilsmagnus Skéld, Ellinor Gylling
Suppleanter: Agneta Hane, Kent Wallgren
Styrelsen har under 4ret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare, tva i férening
Nilsmagnus Skéld, Oscar Heijkenskld, Per Svensson, Ellinor Gylling

Revisorer
Ordinarie:
Krister Erlandsson

Lena Hansson
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Jonatan Engman, Henrik Tengqvist

Representanter i HSB Malmé Fulimaktig
Per Svensson, Oscar Heijkenskold

Vicevard och anstillda
Kent Wallgren/Vicevird
Ulla Pennsiter/Lokalvardare

Medlemsantalet - ligenhetsoveriatelser

Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 131 st (foregiende ar 127 st)

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stémman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare,

Antalet ligenhetsoverlatelser har under verksamhetsaret varit 8 st.

Vi hilsar foljande medlemmar vilkomna i féreningen:

Isabelle Lindberg (9), Svenska roda korset, Schizofreniforbundet ARV (10), Magnus Ljungberg
(39), Maria Remnéus, Marie-Louise Remnéus(50), Anna Séderberg (64), Agneta Hane (72),
Zlatko Loncar, Radomirka Loncar (103), Roberto Caprile, Axel Caprile (110)



Vésentliga hindelser under verksamhetsaret

Ombyggnad och underhallsplan
Grindar innergarden
Renovering skorstenar

Tomtritt
Tomtrittsavtal med Malmd Stad.
Nytt avtal frén den 1/1-19, kostnad 917 850.-/4r

Aktiviteter
Styrelsen informerar via Pildammsnytt samt hemsida.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 4% from 1/1—19

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning av fastigheten Kaplanen 2 gjordes den 29/5-2018

Av styrelsen deltog:

Per Svensson, Oscar Heijkenskold, Ellinor Gylling, Peter Ostlund, Agneta Hane,
Magnus Sveger, Kent Wallgren

Forvéntad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan
Relining av avloppsstammar
IMD El (individuell el métning)

Ekonomi
Ekonomin &r god och vi féljer underhéllsplanen for fastigheten.

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid &rets utgng

framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Forandring eget kapital

Uppl. Underhalls- Balanserat res.

Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 189 860 614220 3868 541 2776 514 739 211
Forandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 739 211 -739 211
lansprékstagande 2017 av yttre fond -104 374 104 374
Avsattning ar 2017 yttre fond 303 000 -303 000
Arets resultat - 1189 868
Belopp vid arets slut 189860 614220 4 067 167 3317 099 1189 868



Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor  2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14

Nettoomsittning 5345 5079 4779 5083 4424
Rérelsens kostnader 3773 -3939 3850 -4045 -3359
Finansiella poster, netto -382 -401 -420 -489 -404
Arets resultat 1190 739 509 549 661

Likvida medel & fin.

placeringar 1451 2293 2114 1225 1072

Skulder till kreditinstitut 13635 14262 14889 15513 11137
Fond for yttre underhall 4067 3869 3761 3945 33811
Balansomslutning 23815 23321 23258 23134 18332
Fastighetens taxeringsvirde 84563 84563 84563 77539 77539
Soliditet % 39% 35% 32% 30% 35%

Alla belopp i kronor
Rintekostnad kr/kvm 63 66 69 81 67
Léneskuld kr/kvm 2223 2325 2427 2529 1815
Avgift kr/kvm 858 809 763 727 706

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat 3317099
Arets resultat 1189 868
Summa till stimmans férfogande 4 506 967

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 4 506 967

Styrelsens slutord

Medlemmar som bor i BRF Pildammen #ger huset tillsammans. Om alla medlemmar tar ansvar
for en trevlig boendemiljé och foljer foreningens stadgar medverkar man ocksé till att skapa en
bra forening.

Verksamhetsaret har priglats mycket av fastighetens renovering av skorstenar, sa det dr med
littnad att renoveringen éntligen ér klar och att den kommer halla minga &r framéver.



Tridgérden har under verksamhetséret varit hart utsatt av torka/byggnadsstillningar och en del
ny/omplantering tog skada, vi kommer véren 2019 se vad som behdver atgérdas.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med energi besparade atgarder, glddlampor har och byts ut mot
led lampor i trapphus/killare/vind.

HSB Malmé har genom riksavtalet med Energi Sverige forhandlat om elpriser for foreningen.
Foreningen infér IMD el under slutet av 2018.

Eon har tagit 6ver ansvaret for vér virmecentral med ett 10 arigt avtal, besparingar for foreningen
har varit ca 10% under 4ret som gétt.

Tillsammans méste vi hjéilpas 4t att minska vart virme/vatten behov genom att vi alla bidrar till
att se Gver sitt anviindande.

HSB Malm® har uppvaktat vara politiker och kommunala tjéinsteman gillande avtal for
tomtrétter, ordttvis berdkning i forhallande till frikop av villa tomt eller tomt for
flerfamiljsfastighet har varit fokus. Under véren hoppas vi att det kommer nya direktiv hur man
berdknar tomtrétter vid frikdp av tomt och att det blir en fordel for foreningen.

Varmt tack till alla medlemmar och anstillda for det fortroende och intresse som ni visat under
det géngna verksamhetséret.

HSB: s BRF Pildammen i Malmd
7460000-5585

I



: Ir\.. N Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen | Malmé
2017-09-01 2016-09-01

Resultatrﬁkning_ 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsittning Not 1 5344 971 5079013
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 686 430 -1 606 225
Personalkostnader och arvoden Not 3 -482 779 -465 907
Lépande underhall Not 4 -353 278 -582 504
Periodiskt underhall Not 5 -104 374 -160 064
Ovriga externa kostnader Not 6 -313731 -293 585
Fastighetsskatt/avgift -147 352 -145 020
Tomtrattsavgéld Not 7 -5 960 -5 960
Avskrivningar Not 8 -679 191 -679 191
Summa fastighetskostnader -3 773 096 -3 938 456
Rérelseresultat 1671876 1140557
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 3 201 3954
Réntekostnader och liknande resultatposter -385 209 -405 300
Summa finansiella poster -382 008 -401 346
Arets resultat 1189 868 739211
Tilliggsupplysning
Arets resultat 1189 868 739 211
Avséttning underhalisfond -303 000 -268 000
lansprakstagande av fond for yttre underhali 104 374 160 064
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -198 626 -107 936
Overskott 991 242 631 275



HSB:s Brf Pildammen i Maimé

Org Nr: 746000-5585

Balansridkning 2018-08-31 2017-08-31

Tillgangar

Anldggningstiligangar

Materiella anlédggningstiligangar

Byggnader Not 9 19 942 384 20 621 575

Pégaende nyanléggningar och forskott Not 10 2052 102 0

21 994 486 20 621 575

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 11 500 500

Egna Brf, langvarigt bruk 150 000 150 000

150 500 150 500

Summa anldggningstiligangar 22 144 986 20772 075

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 258 0

Avrékningskonto HSB Malmd 1450170 2292195

Ovriga fordringar Not 12 83912 83912

Aktuell skattefordran 101 137 102 408

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 32 543 69 656

1 669 020 2548 171

Kassa och bank

Kassa och Bank 593 593
593 593

Summa omséttningstillgdngar 1669 613 2 548 764

Summa tillgangar 23 814 599 23 320 839



‘ ' Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmd

Balansrikning 2018-08-31 2017-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 189 860 189 860

Upplatelseavgifter 614 220 614 220

Fond fér yttre underhall 4 067 167 3 868 541
4871247 4 672 621

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3317099 2776 514

Arets resultat 1 189 868 739 211
4 506 966 3515725

Summa eget kapital 9378 213 8 188 346

Skuider

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 13 008 743 13 635 359

13 008 743 13 635 359

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 626 616 626 616

Leverantdrsskulder 22122 45 557

Fond fér inre underhall 96 536 97 332

Ovriga skulder Not 17 25199 37 246

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 657 169 690 384
1427 642 1497 134

Summa skulder 14 436 385 15132 493

Summa eget kapital och skulder 23 814 599 23 320 839



‘,f- Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé
Redovisningsprinciper
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjiandeperiod fér fdreningens byggnad har bedémts vara 57 &r.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,29 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat p4 inventarienas anskaffningsvérde.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas f4.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservaering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2017/2018.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Fdreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hégsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebar att bostadsrattsféreningar inte beskattas fir kapitalintékter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter.
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Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé

2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not1 Nettoomsatining ¢
Arsavgifter bostiider 5227 416 4931 492
Hyresintékter 100 120 94 875
Ovriga intakter 17 435 52 646
5344971 5079 013
Not2 Drift :
Fastighetsskotsel och lokalvard 341512 227 105
El 125 169 118 313
Uppvérmning 839 290 860 665
Vatten 193 720 204 260
Sophdmtning 67 769 73515
Ovriga avgifter 118 971 122 367
Summa 1686 430 1 606 225
Not 3 Parsonalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 125125 123 200
Revisorsarvode 15 000 15000
Léner och andra erséttningar 95 000 95 000
Summa 235125 233 200
Loner och erséttningar 158 254 144 344
Summa 158 254 144 344
Sociala kostnader 89 399 88 363
Summa 89 399 88 363
Totalt 482779 465 907
Medeltalet anstélla under rikenskapsaret
Not 4 Lépande underhall Tim K RLwENL e AR St I
Lépande underhall 2489 1531
Material i Iopande underhall 16 489 4 347
Ldpande underhall av bostéder 0 27774
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 2 861 24013
Lépande underhall tvéttutrustning 39 675 14 696
Lépande underhall av installationer 21 346 5269
Ldpande underhall Va/sanitet 51224 104 801
Lépande underhall ventilation 4656 16 275
Lépande underhall el 0 93173
Ldpande underhall tele/tv/porttelefon 22 960 22627
Lépande underhalil hissar 113 444 198 322
Lépande underhall markytor 68 925 23 663
Skadegtrelse 9209 13 260
Forsdkringsskador 0 32 763
Summa 353278 582 504

10

-,465"1«'1”-(,



y ‘ ; Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé

2017-09-01 2016-09-01

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not § Periodiskt undarhall . = '

Periodiskt underhall installationer 104 374 0

Periodiskt underhall va/sanitet 0 3500

Perfodiskt underhail huskropp utvandigt 0 156 564

Summa 104 374 160 064
Not 8 Gviiga externa kostnader

Forvaltningsarvoden 149632 . 132142 .

Revislonsarvoden 11 200 9250

Ovriga externa kostnader 152 899 152 193

Summa 313731 293 585

Not7 = Tomtrittsavgald Y 24 . . SIS e
Tomtrattsavgéld 5960 5 960
Ny tomtréttsavgéld kommer att gélla fr.o.m 2019-01-01

Not8 Avskrivnlngar ' £4L>
Byggnader och ombyggnader 679 191 679 191

Summa 679 191 679 191

11



i, Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Plldammen i Malmé

Noter

2018-08-31 2017-08-31
Not8®  Byggnader Tl e
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 29 603 230 29001 761
Arets investering 0 565 969
Omklassificering 0 35 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 29 603 230 29 603 230
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -8 981 655 -8 302 464
Arets avskrivningar -679 191 -679 191
Utgaende avskrivningar -9 660 846 -8 981 655
Bokfdrt virde Byggnader 19 942 384 20 621 575
Taxeringsvérde fér:
Byggnad - bostider 48 000 000 48 000 000
Byggnad - lokaler 448 000 448 000
48 448 000 48 448 000
Mark - bostéder 36 000 000 36 000 000
Mark - lokaler 115 000 115 000
36 115 000 36 115 000
Taxeringsvérde totalt 84 563 000 84 563 000
Not 10 - Pagdende byggnation L L2
Ingéende anskaffningsvérde 0 35500
Omklassificering 0 0
Arets investering 2052 102 -35 500
Pagédends nyanliiggningar 2 052 102 0
Not11 “Andefar = A .
Andel HSB Malmé 500 500
500 500

12
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Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 12 " 'Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 83912 83912
83912 83912
Not 13 " Férutbetalda kestnader och upplupna intikter
l}pplupna rénteintékter 2023 1989
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30520 67 667
32543 69 656
Not 14 ‘Forindring av eget kapital R
Uppl. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond IDisp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 189 860 614 220 3 868 541 2776514 739211
Resultatdisponering under &ret 739 211 =739 211
lansprakstagande 2017 av yitre fond -104 374 104 374
Avsdtining ar 2017 yttre fond 303 000 -303 000
Arets resultat 1189 868
Belopp vid drets slut 189 860 614 220 4 067 167 3317099 1189 868
Not 15 Langfristiga skulder till keaditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 10125677 4,34% 2020-05-15 383 845 279 816
SBAB 23461382 3,08% 2022-12-07 225 000 50 000
SBAB 24761517 2,98% 2024-06-27 5000 000 0
SEB Boléan 23049856 0,73% 2019-03-28 1749 668 100 000
SEB Bolan 23749920 0,77% 2018-09-28 1081 250 50 000
SEB Bolan 32434584 0,66% 2019-06-28 1200000 100 000
Swedbank Hypotek 2853017792 3.74% 2022-09-26 3995 596 46 800
13 635 359 626 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 008 743
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 10 502 279
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgéng 2,70%
4 031 Tkr av foreningens I&an ska slutbetalas under 2018/2019. Styrelsen bedémer att lanen
kommer att forldngas och dérfir dr av langsiktig karaktir och de
Klassificeras dérfor som langfristiga per 2018-08-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2018 som klassificeras som kartfristiga.
Eventualforpliktelser och stillda sikerheter
2018-08-31 2017-08-31
Stéllda sikerheter 16 294 000 16 294 000
Eventualfrpliktelser Inga Inga

13
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Org Nr: 746000-5585

HSB:s Brf Pildammen i Malmé

Noter 2018-08-31 2017-08-31

Not 16 ' Kortfristiga skulder till kreditinstitut X e Ty
Kortfristig del av langfristig skuld (n4sta ars beraknade amortenngar) 626 616 626 616
RSETY  Ovrigakortfristiga skifder 3 e
Kallskatt 852 8 650
Arbetsgivaravgifter 1847 6 096
Depositioner 22 500 22 500
25199 37 246

NotT8 Upplupna kostriader och firiitbetalda intiktar FETE S
Upplupna réntekostnader 46 472 54 655
Ovriga upplupna kostnader 194 088 216 705
Férutbetalda hyror ach avgifter 416 609 419 024
657 169 690 384
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Pildammen i Malmd, org.nr 746000-5585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Pildammen i Malmé for for rakenskapsaret 2017-09-01—2018-08-
3.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den den 31
augusti 2018 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p att nytt avtal avseende tomtrattsavgéld
kommer att galla fr o m 2019-09-01, vilket framgér av foreningens
forvaltningsberattelse.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som heihet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimiig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Pildammen i Malmé
for rékenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r titirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaitningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa ngot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispesitioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

U/é'—’fa ('((ég K’A’{f J‘)"’HJ

16

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg ach vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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